Gemeinde Selent

SELENT

24238 Selent, den 08.02.2023

Ausschuss fiir Bauen, Wege,

Natur- und Umweltschutz (BUA)

Anwesend waren:

Ausschussmitglieder

GV René Hendricks
GV Bianka Baumgardt
GV Ole Schulz

GV Johannes Hdoper
bM Imke Schulz

bM Horst Simon

bM Mirco Howe

Anwesende Gaste:
Norbert Jel3, B2K

Mareike Jerchow, B2K
Thomas Wiggering, WIRO
Nicolaus Rogge, WIRO

Dr. Florian Lidl, ALSE GmbH
Nanette Kober, ALSE GmbH

O

am Mittwoch, den 08.02.2023,
im Selenter Hof, Kieler StraRe 24, 24238 Selent
Beginn 19:00 Uhr, Ende 21:00 Uhr

Entschuldigt fehlten:

Protokoll Giber die Sitzung des Ausschusses

Nicht-
Ausschussmitglieder

Bgm Sabine Tenambergen
OAR Manfred ABmann
GV Udo Petersen

GV Bernd Schénberg

GV Ulrich Képke

GV Horst Petersen

Der Vorsitzende eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Ausschusses.

Der Ausschuss ist nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussféhig.

Verhandelt wird nach der nachstehenden Tagesordnung.







Tagesordnung:

TOP 1 Er6ffnung und Genehmigung der Tagesordnung
TOP 2 Beschluss iiber die Nicht-Offentlichkeit fiir TOP 9 und TOP 10
TOP 3 Genehmigung des Protokolls vom 06.10.2022 und 28.06.2022

TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOPS5 Beratung und Beschlussfassung tber den B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Selent fur
das Gebiet ,,06stlich des Wehdenweges, sidlich des Kdsterbergs, westlich der
Blomenburger Allee und ndrdlich der StralRe ,,An der Goosbek“*

— Satzungsbeschluss -

TOP 6 Beratung und Beschlussfassung zum Energiekonzept der Kita (Warmepumpe und
PV)

TOP 7 Beratung und Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 17 der
Gemeinde Selent fur das Gebiet des Grundstiicks Ploner StralRe 19 mit den Flur-
stucken 52/1, 53/3 und 53/4 und der Flur 2, Gemarkung Selent, gelegen zwischen
Ploner Strae 17 und der StralRe ,,Bullenkoppel*

— Aufstellungsbeschluss —

TOP 8 Verschiedenes

TOP 9 Grundsticksangelegenheiten

TOP 10 Grundsticksangelegenheiten

TOP 1 - Er6ffnung und Genehmigung der Tagesordnung

GV René Hendricks erdéffnet die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit fest.
Er bittet den Ausschuss um Zustimmung zur vorstehenden Tagesordnung.

Abstimmung: Einstimmig dafur.

TOP 2 - Beschluss tber die Nicht-Offentlichkeit fir TOP 9 und TOP 10

GV René Hendricks bittet, den Tagesordnungspunkt 9 und 10 als nicht-6ffentlich zu behandeln.
Abstimmung: Einstimmig dafur.

TOP 3 — Genehmigung der Protokolle vom 06.10.2022 und 28.06.2022

GV René Hendricks bittet um die Genehmigung der Bauausschussprotokolle vom 06.10.2022 und
vom 28.06.2022.

Abstimmung: 5 Stimmen fir die Protokolle, 2 Enthaltungen, keine Stimme dagegen.
TOP 4 — Einwohnerfragestunde

GV René Hendricks 6ffnet die Sitzung fur Fragen der anwesenden Gaste. Es werden keine Fragen
gestellt.



TOP 5 - Beratung und Beschlussfassung Uber den B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Selent fur das
Gebiet ,,6stlich des Wehdenweges, sudlich des Kosterbergs, westlich der Blomenburger Allee
und nordlich der StralRe ,,An der Goosbek“*

— Satzungsbeschluss -

Der Tagesordnungspunkt 5 wird mit der Zusammenfassung der wichtigsten Stellungnahmen der Ver-
treter offentlicher Belange zum B-Plan Nr. 14 fur das Gebiet gstlich des Wehdenweges, sudlich des
Kosterbergs, westlich der Blomenburger Allee und nérdlich der StralRe An der Goosbek durch Frau
Jerchow und Herrn Jef3 vom Planungsbiro B2K begonnen.

Herr Jel3 erklart, dass die Vertreter 6ffentlicher Belange auf insgesamt mehr als 30 Seiten Hinweise,
Empfehlungen und Anregungen gegeben und Forderungen gestellt haben. Er weist auf den Unter-
schied hin, dass die Hinweise, Empfehlungen und Anregungen als optional betrachtet werden kénnen
und nicht mit in den B-Plan aufgenommen werden mussen. Bei den Forderungen hingegen muss
zunachst Gberprift werden, ob diese planungsrechtlich giltig sind. Sollte den Forderungen nichts ent-
gegenstehen, missen diese umgesetzt werden. Im weiteren Verlauf stellt Herr JeR3 als Zusammenfas-
sung die wichtigsten Stellungnahmen sowie die dazugehodrigen Umsetzungsvorschlage vom Pla-
nungsbiro B2K vor. Er weist darauf hin, dass die Planungsvorschlage von der Gemeinde angenom-
men werden kdnnen, aber nicht zwingend sind.

1. Die SH-Netz AG fordert eine Trafostation flir das Neubaugebiet. Vorschlag B2K: Die Trafosta-
tion wird bei den Parkpléatzen an der Einfahrt zum Neubaugebiet aufgestellt. Dafir wird ein
Parkplatz entfallen. Der B-Plan muss fiir diese Anderung nicht angepasst werden. Es wird ein
Satz in der Begriindung zum B-Plan ergénzt.

2. Die Landesplanung hat keine weitere Stellungnahme abgegeben und auf Nachfrage bestatigt,
dass die Stellungnahme vom 22.03.2022 im Rahmen der friihzeitigen Behotrdenbeteiligung
weiterhin Gultigkeit besitzt. Darin stand, dass ,aus Sicht der Landesplanung gegenlber der
Planung keine Bedenken bestehen. Insbesondere wird bestétigt, dass der Planung keine Zie-
le der Raumordnung entgegenstehen.”

3. Der Kreis bittet die Gemeinde zu prifen, ob weiterer kleinteiliger und preisgiinstiger Wohn-
raum durch die Planung von mehr Mehrfamilienhdusern geschaffen werden kénnte und
schlagt vor, das Baufeld Nr. 3, in dem Reihenh&user fir altersgerechtes Wohnen geplant sind,
auch mit Mehrfamilienhdusern zu beplanen und die Reihenhduser stattdessen anstelle einiger
Einfamilienhaus-Grundstiicke anzuordnen. Vorschlag B2K: Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen, aber nicht umgesetzt. Die Gemeinde hat ausdricklich eine Drittelteilung der Grund-
stiicke fur Mehrfamilienhdauser, Reihenhauser und Einfamilienhduser gewinscht, die umge-
setzt wurde und eine Anderung des B-Plans wiirde das Projekt weiter verzogern.

4. Die untere Naturschutzbehérde hat darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsflache fur das
Neubaugebiet nicht ausreichend rechtlich gesichert sei, weil die Gemeinde keinen Vertrag mit
dem Grundstiickseigentirmer schliel3t, sondern mit den Investoren, die wiederum den Vertrag
mit dem Grundstlckseigentimer schlieen. Es wird festgelegt, dass zur Sicherung des Aus-
gleichs, eine Grunddienstbarkeit in das Grundbuch des Grundstlicks eingetragen wird, die
den Nutzungszweck der Flache, also die Nutzung als naturschutzfachliche Ausgleichsflache,
sichert.

Weiterhin weist die UNB auf eine fehlende Abgrenzung der Ausgleichsflache hin. Diese wird
durch einen Zaun erganzt.

Die UNB aufert aulRerdem Bedenken, dass der Biotopverbund durch das Neubaugebiet ge-
stort wird. Die Bedenken werden von Seiten des Landschaftsplanungsbiro ALSE nicht geteilt.
Des Weiteren empfiehlt die UNB, die Hecke, die am Wehdenweg entlang gepflanzt werden
soll, in lhrer Breite zu regeln, damit es bei der privaten Umsetzung nicht zu Unklarheiten
kommt. Vorschlag B2K: Die Begriindung wird um eine Festsetzung der Mindestbreite von 1,50
m fir die Hecke erganzt.

Weiterhin regt die UNB an, das Beleuchtungskonzept auf den aktuellen Kenntnisstand zu
Farbtemperaturen anzupassen. Vorschlag B2K: Das Beleuchtungskonzept wird um diese In-
formation/Vorgabe erganzt.
Durch die genannten MaRnahmen ist die UNB einverstanden.

5. Herr Jeld schildert, dass die untere Wasserbehtrde den Planungsstand trotz zunéchst positi-
ver mundlicher Abstimmungen abgelehnt hatte. In einem Abstimmungsgesprach wurden die
vollstandigen Planunterlagen vorgelegt und nach erneuter Prifung der Unterlagen teilte die
untere Wasserbehdrde mit, dass von ihrer Seite keine Bedenken bestehen.

6. Der Naturschutzbund Deutschland hat unter anderem um eine Ergénzung der textlichen Fest-
setzungen gebeten, in der Ersatzpflanzungen fir den Abgang der Baume auf den Privat-
grundstiicken festgelegt werden. Vorschlag B2K: Erganzung der textlichen Festsetzung.



Weiterhin hat der NABU festgestellt, dass die Flache der Erweiterung des geplanten Regen-
rickhaltebeckens im Nord-Westen des Baufelds im Umweltbericht nicht beriicksichtigt wurde.
Der Umweltbericht wurde durch das Landschaftsplanungsbiiro ALSE um die Bewertung der
Flache erganzt.

In der weiteren Besprechung der einzelnen Punkte, die durch Herrn JeR und Frau Jerchow vorgestellt
wurden, ergeben sich keine Fragen, Anregungen oder Anderungsvorschlage von Seiten des Bauaus-
schusses und der Gemeindevertreter. Die Vorschlage von B2K werden als sinnvoll erachtet.

GV René Hendricks bittet um die Abstimmung des folgenden Satzungsbeschlusses:
Beschluss:

1. die wahrend des Beteiligungsverfahrens der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange gem. & 4(2) BauGB sowie der Offentlichkeit gem.§ 3 (2) BauGB zum Entwurf des B-
Planes 14 der Gemeinde Selent fir das Gebiet ,6stlich des Wedenweges, sudlich des Koster-
berges, westlich der Blomenburger Allee und ndérdlich der StralRe ,,An der Goosbek® “ hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruift:

s. Abwagungsprotokoll

Die Amtsvorsteherin wird beauftragt, die Trager 6ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, durch das Stadtplanungsbiro B2Kdn/ing, Schleiweg 10, 24106 Kiel von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen. Die nicht berilicksichtigten
Stellungnahmen sind bei der Vorlage des Planes zur Genehmigung mit einer Stellungnahme
beizufigen.

2. Die Gemeindevertretung beschliel3t den B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Selent fir das Gebiet
Lostlich des Wedenweges, sudlich des Koésterberges, westlich der Blomenburger Allee und
ndrdlich der Stral3e ,An der Goosbek®.

3. Die Begruindung wird gebilligt.

4. Die Amtsvorsteherin wird beauftragt, den B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Selent fur das Ge-
biet ,0stlich des Wedenweges, siudlich des Kdsterberges, westlich der Blomenburger Allee
und nordlich der StraRe ,An der Goosbek” gemall § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und der zusammenfas-
senden Erklarung wéahrend der Sprechstunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft ver-
langt werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der wirksame Fla-
chennutzungsplan und die zusammenfassende Erklarung ins Internet unter der Adresse
www.amt-selent-schlesen.de/herzlich-willkommen/bauen-wohnen/bauleitplanung/ und

Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein
www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung

zuganglich ist.

Abstimmung: 6 Stimmen fir den Satzungsbeschluss, eine Stimme dagegen, keine Enthaltungen.
TOP 6 — Beratung und Beschlussfassung zum Energiekonzept der Kita (Warmepumpe und PV)

GV René Hendricks leitet in den Tagesordnungspunkt ein, in dem er erklart, dass von Seiten der Gri-
nen ein Antrag gestellt wurde, ein Energiekonzept fur die Kita in Selent zu erstellen. Dazu wurde in
einer der letzten Bauausschusssitzungen der Beschluss gefasst, dass ein Ingenieurbiro fir techni-
sche Gebaudeausriistung eingebunden wird, um die Machbarkeit und die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fur eine alternative Heizungs-/Luftungs- und Warmeversorgung fur das gesamte KITA-Gebaude
zu erstellen. OAR Manfred Assmann hat dazu verschiedene Planungsbiiros angefragt und ein Ange-
bot enthalten, dass die Erstellung eines Energiekonzepts fir Elektro und PV, eine Heizlastberechnung
und ein Energiekonzept fur die Warmepumpe beinhaltet. Das Angebot wurde im Bauausschuss disku-
tiert. Aus der Diskussion entsteht der Wunsch nach einem Gesamtkonzept fir die KITA, das ein gelis-
teter Energieberater erarbeiten soll. bM Mirco Howe wird das Amt mit Hinweisen unterstitzen.


http://www.amt-selent-schlesen.de/herzlich-willkommen/bauen-wohnen/bauleitplanung/
http://www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt, einen gelisteten Energieberater zu beauftragen, um ein Gesamtkonzept
fur die KITA in Bezug auf die energetische Sanierung und Nutzung von PV und Warmepumpe zu be-
auftragen.

GV René Hendricks bittet um Abstimmung.
Abstimmung: Einstimmig dafir.

TOP 7 — Beratung und Beschlussfassung tiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 17 der Ge-
meinde Selent fir das Gebiet des Grundstiicks Pléner StralRe 19 mit den Flurstiicken 52/1, 53/3
und 53/4 und der Flur 2, Gemarkung Selent, gelegen zwischen Pldner Stral3e 17 und der Straf3e
»Bullenkoppel“

— Aufstellungsbeschluss —

GV René Hendricks leitet in das Thema ein. Die Eigentimerin vom Grundstiick der Pléner Straf3e 19,
bei dem es sich um ein Gewerbegrundstiick handelt, beantragt den Einstieg in eine Bauleitplanung mit
vorhabenbezogenen B-Plan. Ihr Sohn méchte sich mit einer TUV-Station selbststandig machen. Da
der Kreis bereits mehrere Bauantrage fur Anbauten, Carports und eine Gewerbehalle abgelehnt hat,
ist die Eigentiimerin nun mit inrem Projekt an die Gemeinde herangetreten.

Im Bauausschuss wird das Thema diskutiert. Zur Sprache kommt auch der bereits widerrechtlich be-
gonnene Bau einer Halle durch die Antragstellerin. Weiterhin wird die Chance diskutiert, dass das
heruntergekommene Geldnde baulich aufgewertet und das nun einmal vorhandene Gewerbegebiet
damit positiv gestaltet werden kénnte. Es wird besprochen, dass die Kosten der Bauleitplanung die
Eigentimerin tragen wird. Die Gemeinde wird im Laufe des Planungsprozesses ihre Interessen im
Miteinander mit der Eigentiimerin einbringen.

GV René Hendricks bittet um Abstimmung zu folgendem Beschlussvorschlag:
Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet ,des Grundstiickes Ploner Strae 19 mit den Flurstiicken 52/1, 53/3 und
53/4 der Flur 2, Gemarkung Selent, gelegen zwischen Ploner Str. 17 und der Stral3e ,Bullen-
koppel“ der Gemeinde Selent wird der vorhabenbezogene B-Plan 17 aufgestellt.

Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung weiterer kleinteiliger
bedarfsgerechter Bauvorhaben sowie einer TUV-Station auf dem Gelande des vorhandenen
Gewerbebetriebes Ploner Str. 19 in Selent. Die vorhandene Nutzung und Bebauung soll fest-
geschrieben und kurzfristige Betriebserweiterungen der bestehenden Einrichtungen ermég-
licht

werden. Dabei soll der Umfang der gewerblichen Nutzung geregelt werden

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs sowie der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll das wirtschaftlichste Planungsbiro beauf-
tragt werden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen und vom noch zu
beauftragenden Planungsbiiro durchgefuhrt werden.

5. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung uber die allgemeinen Zie-
le und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird als offentliche Auslegung in
der Amtsverwaltung vorgenommen. Der Zeitraum der Auslegung wird noch 6ffentlich bekannt
gegeben.

Abstimmung: 6 Stimmen dafir, eine Enthaltung, keine Stimme dagegen.



TOP 8 — Verschiedenes

Unter diesem Tagesordnungspunkt wurden bei diesem Bauausschuss keine Themen besprochen.
NICHT-OFFENTLICHER TEIL

TOP 9 Grundsticksangelegenheiten

Ende der Sitzung: 21:00 Uhr

Gez.

Protokollfihrerin Imke Schulz

Ausschussvorsitzender René Hendricks



